PREFEITURA MUNICIPAL DE MIRAI - MG

Praca Raul Soares 125, Centro — 36790-000.

PROJETO DE LEI N° / 4 /2019

Dispée sobre a implementacao no Municipio de Mirai da
regularizacao fundidria urbana de interesse social e de
interesse especifico, de acordo com a Lei Federal n°
13:465/2.017, dentre outras providéncias.

O Prefeito de Mirai, faco saber que a Camara Municipal aprovou e eu
sanciono a seguinte lei:

Art. 1° Esta Lei dispde sobre a implementacdo no Municipio de Mirai,
das regras de politicas publicas e procedimentos de Regularizacao Fundiaria
Urbana — REURB delineados na Lei Federal n° 13.465, de 11 de julho de 2017,
estabelecendo normativas e diretrizes gerais para realizacdo da politica publica
de desenvolvimento urbano.

Paragrafo unico. Para os efeitos desta Lei, considera-se Regularizacao
Fundiaria Urbana o conjunto de medidas juridicas, urbanisticas, ambientais e
sociais destinadas a incorporacao dos nucleos urbanos informais ao
ordenamento territorial urbano e a titulacdo de seus ocupantes.

CAPITULO I
DISPOSICOES GERAIS

Secao I
DOS OBJETIVOS DA REURB

Art. 2° O objetivo principal da REURB é assegurar todas as condicoes
necessarias para acesso da populacéo a terra urbanizada e os direitos sociais a
moradia e a cidade sustentavel, em especial, aquelas oriundas de ocupacoes
informais de interesse social, viabilizando a correcao das distor¢oes € das
irregularidades detectadas por conta da ocupacao desordenada do solo,
priorizando a busca de solucoes efetivas para os efeitos negativos do
ordenamento territorial, mobilidade urbana e salubridade ambiental e social
das areas urbanas ou das areas rurais com caracteristicas de area urbana.

Art. 3° Além da legalizacdo no aspecto juridico das ocupacoes
desordenadas do solo urbano municipal, fundado nos principios de
salubridade urbanistica e MBS m-se também os seguintes objetivos
especificos: X6

I - identificacdo dos nucleos urbanos informais, a fim de organiza-los e
assegurar a prestacdo de servigos, publicos aos seus ocupantes, de modo a
melhorar sua qualidade de vida;

II - ampliar o acesso a terra urbanizada pela populacdo, de modo a
priorizar a permanéncia dos ocupantes nos proprios nucleos urbanos
informais, a serem regularizados;

III - promover a integracdo social e a geracao de emprego e renda;
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IV - estimular a resolucdo extrajudicial de conflitos, em reforco a

consensualidade e a cooperacédo entre o governo municipal e sociedade;
V - garantir o direito social & moradia digna € as condicoes de vida

adequadas;
VI - ordenar o pleno desenvolvimento das funcoes sociais da cidade e
garantir o bem estar de seus habitantes;
e

VII - concretizar o principio constitucional da eficiéncia na ocupacao
no uso do solo e seus recursos naturais, levando em consideracao a situacao

de fato;
VIII - contribuir para a melhoria das condicoes de moradia da populacao

residente em nucleos urbanos informais no Municipio;
IX - atuar no enfrentamento do quadro de informalidade habitacional

urbana;
X - constituir base para a instituicdo de politica publica municipal de

regularizacao fundiaria sustentavel;
X1 — propiciar a seguranca juridica € 0 reconhecimento formal das ocupagoes

que apresentem alguma espécie de irregularidade.

Secao II
DOS CONCEITOS PARA FINS DE REURB

Art. 4° Para os efeitos desta Lei considera-se:

I - Regularizacdo Fundiaria: conjunto de medidas juridicas, urbanisticas,
ambientais e sociais, que visam a regularizacdo de nucleos urbanos informais e
a titulacao de seus ocupantes, de modo a garantir o direito social & moradia, o
pleno desenvolvimento das fungoes sociais da propriedade urbana e o direito
a0 meio ambiente ecologicamente equilibrado;

II - Nuicleo Urbano: adensamentos com usos € caracteristicas urbanas;

III - Nucleo Urbano Consolidado: nucleos urbanos informais
consolidados e existentes até 22 de dezembro de 2016, considerados o tempo ¢
a natureza da ocupacao, a localizacdo das vias de circulacdo e a presenca ou

néo de equipamentos publicos, tais como:
a) drenagem de aguas pluviais urbanas;
b) esgotamento sanitario;
c) abastecimento de agua potavel,
d) distribuicao de energia elétrica; ou,
e) limpeza urbana, coleta € manejo de residuos solidos.
IV - Nucleos Urbanos Informais: ocupacoes € 08 parcelamentos

ulares ou clandestinos, bem como outros processos informais de producao

irreg
de lotes, caracterizados predominantemente para fins de moradia, onde néo foi

possivel realizar a titulacdo de seus ocupantes, sob a forma de parcelamentos
do solo, de conjuntos habitacionais ou condominios, horizontais, verticais ou
mistos, bem como outras circunstancias a serem avaliadas pela Administracao

Municipal;
V - Areas destinadas ao uso publico: aquelas referentes a implantacao de

entos comunitarios, aos espacos livres de uso publico, as areas verdes,

equipam
vias e logradouros publicos; e
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VI - Equipamentos comunitarios: todos os equipamentos de educagao,
cultura, saude, seguranca, esporte, lazer e convivio social,

VII - Infraestrutura basica: aquela necessaria para garantir a saude da
populacao e a prevencao dos riscos ambientais, incluindo-se necessariamente
o abastecimento publico ou coletivo de agua potavel, a solucao para captagao e
disposicdo dos esgotos, o sistema para manejo das aguas pluviais e a
recuperacao, quando couber, da vegetacao degradada nas areas de preservacao
permanente;

VIII - AEIS - Area Especial de Interesse Social: parcela de area urbana
instituida pelo Chefe do Executivo Municipal em ato proéprio, ou definida em
ei, destinada predominantemente a moradia de populacao de baixa renda e
sujeita a regras especificas de parcelamento, uso e ocupagao do solo, em
conformidade com a presente Lei;

IX - Area de risco: areas inadequadas para a moradia, tais como
margens de cursos d’agua, sob redes de alta tensdo, areas alagaveis, areas
contiguas as rodovias, areas com residuos perigosos depositados no solo e
aquelas designadas como tais por riscos geologicos;

X - Legitimacao Fundiaria: nova forma juridica de aquisicao originaria de
propriedade, conferido por ato discricionario do Poder Publico aquele que
detiver area publica ou possuir area privada, como sua, unidade imobiliaria
com destinacdo urbana, integrante de nucleo urbano informal consolidado,
pendente de regularizacdo e que atenda as condicdes pré-estabelecidas na
presente Lei;

XI - Legitimacao de Posse: é um dos instrumentos de regularizacao
fundiaria que possibilita ao Poder Publico o reconhecimento de situacao de
fato, por meio do qual se reconhece a posse do imoével privado ou area objeto da
REURB, com identificacdo de seus ocupantes, tempo da ocupacao e natureza
da posse, mediante o cumprimento de condicoes pré-estabelecidas na presente
Lei:

XII - Regularizacao Fundiaria de Interesse Social: aquela onde haja a
predominancia de ocupacdo pela populacao de baixa renda, sujeitas a regras
especificas, cujos parametros urbanisticos se sobrepoem aqueles definidos pelo
zoneamento da area e o Plano Diretor Municipal,;

XIII - Regularizacdo Fundiaria de Interesse Especifico: aquela onde haja
irregularidades urbanisticas e ambientais, que nao se classifiquem pelo Poder
Publico como de interesse social;

XIV - Baixa renda - Populacao com renda familiar de até cinco salarios
minimos, para os efeitos desta Lei.

XV - Certidao de Regularizacao Fundiaria - CRF: documento expedido
pelo Municipio ao final do procedimento da REURB, constituido do projeto de
regularizacao fundiaria aprovado, do termo de compromisso relativo a sua
execucdo e, no caso da legitimacao fundiaria e da legitimacao de posse, da
listagem dos ocupantes do nucleo urbano informal regularizado, da devida
qualificacdo destes e dos direitos reais que lhes foram conferidos.

XVI - Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS: a parcela de area
urbana instituida pelo plano diretor ou definida por outra lei municipal,
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destinada preponderantemente a populacao de baixa renda e sujeita a regras
especificas de parcelamento, uso e ocupacéo do solo.

Secao III
DOS PRINCIPIOS

Art. 5° A presente Lei reger-se-a pelos seguintes principios:

I - ampliacao do acesso a terra urbanizada pela populacao de baixa
renda, com prioridade para sua permanéncia na area ocupada, assegurados 0s
niveis adequados de habitabilidade e a melhoria das condicoes de
sustentabilidade urbanistica, social e ambiental, na area objeto de
regularizacao fundiaria sustentavel;

II - articulacio com as politicas setoriais de habitacdo, de meio
ambiente, de saneamento basico e de mobilidade urbana, nos diferentes niveis
de governo e com as iniciativas publicas e privadas, voltadas a integracao
social e a geracao de emprego e renda;

III - participacdo dos legitimados em todas as etapas do processo de
regularizacao fundiaria;

IV - estimulo a resolucao extrajudicial de conflitos;

V - respeito ao patrimoénio sociocultural e aos investimentos realizados
pelos beneficiarios, inclusive, quando necessario, remocoes, reassentamentos e
relocacoes;

VI - efetivo controle do solo urbano pelo Municipio, levando sempre em
conta a situacao de fato;

VII - recuperacéo pelo Poder Publico das mais-valias urbanisticas.

CAPITULO II
DAS MODALIDADES E INSTITUTOS JURIDICOS DE REURB
Secao I
DA REGULARIZACAO FUNDIARIA DE INTERESSE SOCIAL

Art. 6° A Regularizacdo Fundiaria de Interesse Social REURB-S ¢ a
regularizacdo de nucleos urbanos informais ocupados, predominantemente,
por populacao de baixa renda, nos caso em que houver:

I - ocupacao da area de forma mansa, pacifica e duradoura, até 22 de
dezembro de 2016, no caso de legitimacao fundiaria e:

a) Possuir renda familiar de até 05 (cinco) salarios minimos nacional ou
renda per capita de até meio salario minimo nacional, €;

b) Nao ser proprietario de outro imével urbano ou rural;

II - o imovel esteja localizado em areas declaradas de interesse para

. implantacéo de projetos de regularizacao fundiaria de interesse social.

§ 1° A regularizacdo fundiaria de interesse social dependera da analise
de critérios estabelecidos pelo Nucleo de Regularizacdo Fundiaria, que
acompanhara os trabalhos em todos os seus tramites.

§ 2° Serdo aceitos todos os meios de prova licitas necessarios a
comprovacéao do prazo de que trata o inciso I, do art. 6° desta Lei, podendo ser
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demonstrado inclusive por meio de fotos aéreas da ocupacao ao longo do tempo
exigido.

§ 3° Para fins de REURB-S, a obrigacdo referente as obras de
infraestrutura basica cabera ao Poder Publico Municipal.

Secao II
DA REGULARIZACAO FUNDIARIA DE INTERESSE ESPECIFICO

Art. 7° A Regularizacdo Fundiaria de Interesse Especifico - REURB-E € a
regularizacdo caracterizada pelos nucleos informais ocupados por populacdo
nao qualificada na hipétese de que trata o artigo 6° desta Lei.

Art. 8° A regularizacao Fundiaria de Interesse Especifico dependera da
analise e da aprovacao pela Administracdo Municipal, que dara
prosseguimento ao procedimento apds emitidas as licencas urbanisticas e
ambientais, quando necessarias, sendo processadas nos termos da presente
lei.

Paragrafo unico. Para fins de REURB-E, a obrigacdo referente a
implantacao ou adequacdao das obras de infraestrutura essencial cabera
exclusivamente aos beneficiarios.

Secao III
DOS INSTITUTOS JURIDICOS DA REURB

Art. 9° Poderao ser empregados, no ambito da REURB, sem prejuizo de
outros que se apresentem adequados, os seguintes institutos juridicos:

I - a legitimacao fundiaria e a legitimacao de posse, nos termos desta Lei
Federal n° 13.465/2017;

II - a usucapiao, nos termos dos Arts. 1.238 a 1.244 da Lei n® 10.406, de
10 de janeiro de 2002, dos Arts. 9° a 14 da Lei n°® 10.257, de 10 de julho de
2001, e do Art. 216-A da Lei n° 6.015, de 31 de dezembro de 1973,

III - a desapropriacao em favor dos possuidores, nos termos dos §§ 4° e
5° do Art. 1.228 da Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002;

IV - a arrecadacao de bem vago, nos termos do Art. 1.276 da Lei n°
10.406, de 10 de janeiro de 2002;

V - o consércio imobiliario, nos termos do Art. 46 da Lei n® 10.257, de 10
de julho de 2001;

VI - a desapropriacao por interesse social, nos termos do inciso IV do Art.
2° da Lei n® 4.132, de 10 de setembro de 1962;

VII - o direito de preempcao, nos termos do inciso I do Art. 26 da Lei n°

10.257, de 10 de julho de 2001;

VIII - a transferéncia do direito de construir, nos termos do inciso III do
Art. 35 da Lei n® 10.257, de 10 de julho de 2001;

IX - a requisicao, em caso de perigo publico iminente, nos termos do § 3°
do Art. 1.228 da Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002;

X - a intervencao do poder publico em parcelamento clandestino ou
irregular, nos termos do Art. 40 da Lei n® 6.766, de 19 de dezembro de 1979;
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XI - a alienacao de imovel pela administracdo publica diretamente para
seu detentor, nos termos da alinea f, do inciso I, do Art. 17 da Lei n° 8.666, de
21 de junho de 1993;

XII - a concessao de uso especial para fins de moradia;

XIII - a concessao de direito real de uso;

XIV - a doacao, mediante clausulas restritivas temporarias, de carater
resolutivo, e; ‘

XV - a compra e venda de imoveis do patrimoénio publico que ja se
encontravam sob qualquer forma de ocupacao de particulares até o dia 22 de
dezembro de 2016, conforme autorizado pela Lei Federal n°® 13.465, de 11 de
julho de 2017.

Paragrafo unico. As glebas parceladas para fins urbanos anteriormente
a 19 de dezembro de 1979, que nao possuirem registro, poderao ter a sua
situacao juridica regularizada mediante o registro do parcelamento, desde que
esteja implantado e integrado a cidade, podendo, para tanto, utilizar-se dos
instrumentos previstos nesta Lei, atendidas as condicoes previstas no Art. 69,
da Lei Federal n® 13.465, de 11 de julho de 2017.

CAPITULO III
DOS PROCEDIMENTOS ESPECIFICOS
Secao I
DO PROCEDIMENTO RELATIVO AO TRAMITE DO PROCESSO DA REURB

Art. 10 O requerimento sera dirigido ao Secretario Municipal de
Administracdao, que providenciara a abertura de processo em conformidade
com os documentos exigidos por esta Lei, e encaminharda ao Nucleo de
Regularizacao Fundiaria obedecendo, respectivamente, o procedimento definido
a seguir:

I - proceder a analise técnica preliminar do pedido e dos documentos
apresentados, providenciando a instrucao do processo com todos os dados
necessarios ao prosseguimento dos todos os dados necessarios ao
prosseguimento dos atos;

II - realizar as buscas necessarias para determinar a titularidade do
dominio dos imoveis onde esta situado o nucleo urbano informal a ser
regularizado.

IIT - classificar e fixar, no prazo de até cento e oitenta dias, em ato
publicado no Diario Oficial do Municipio, uma das modalidades da REURB ou
indeferir, fundamentadamente, o requerimento.

IV - notificar por via postal com aviso de recebimento os titulares de
dominio, os responsaveis pela implantacao do nucleo urbano informal, os

~confinantes e os terceiros eventualmente interessados, para, querendo,

apresentar impugnacao no prazo de trinta dias, contado da data de
recebimento da notificacao.

V - quando houver recusa da notificacao por qualquer motivo ou quando
o proprietario e os confinantes nao forem encontrados, devera ser publicado
edital no mural e no site da Prefeitura, com prazo de trinta dias, do qual devera
constar, de forma resumida, a descricao da area a ser regularizada. ) 5 = :
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VI - encaminhar os autos a Secretaria de Obras Publicas € Urbanismo,
Agricultura e Meio Ambiente, Secretaria de Desenvolvimento Social, a Defesa
Civil e a Fazenda para analise de viabilidade e apresentacao de estudos
técnicos referentes a sua area de atuacgao.

VII - elaboracdo do projeto de regularizacao fundiaria e implantacdo da
infraestrutura essencial, observando o estabelecido na Lei Federal n° 13.465,
de 11 de julho de 2017.

VIII - na hipotese de conflito com confrontantes, nomear em ato proprio
uma camara de prevengao e resolucao administrativa de conflitos, com a
competéncia para dirimir conflitos relacionados 2 REURB, mediante solucao
consensual.

IX - aprovacdo do projeto de regularizacao fundiaria e, se for o caso, do
projeto urbanistico de regularizacao fundiaria, estabelecendo ainda o aceite ou
propositura do cronograma fisico de servicos e implantacao de obras de
infraestrutura essencial, compensacgoes urbanisticas, ambientais e outras,
quando houver, pelo Secretario Municipal de Obras Publicas € Servicos.

X - superadas todas as exigéncias e adequacoes, 0s projetos aprovados
serao submetidos a Nucleo de Regularizacao Fundiaria para conclusao, parecer
final e elaboracao da Certidao de Regularizacao Fundiaria - CRF;

XI - por fim, sera apresentada a CRF para Registro perante o Cartorio de
Registro de Imoveis para formalizacdo da individualizacao dos imoéveis, com
abertura de novas matriculas, as quais sustentarao a base de dados do
cadastro municipal, que devera proceder os lancamentos dos tributos
municipais.

§ 1° Os prazos maximos para analise e manifestacdo das Secretarias nao
poderao ultrapassar de 30 (trinta) dias, salvo se justificados.

§ 2° Se o Nucleo de Regularizacao Fundiaria entender necessaric, scra
encaminhado o projeto para analise de outras secretarias e outros 0rgaos €,
finalmente, a apreciacao conclusiva.

Art. 11 O Nucleo de Regularizacao Fundiaria, a ser nomeado mediante
Decreto, fica autorizado a estabelecer procedimentos complementares, S€
necessario.

Secao II i
DAS RESPONSABILIDADES TECNICAS

Art. 12 As plantas, memoriais descritivos e relatorios técnicos
relacionados ao processo de regularizacao deverao ser assinados por
profissional habilitado e acompanhados com prova de Anotacdo de

' Responsabilidade Técnica - ART no Conselho Regional de Engenharia e

Agronomia ou Registro de Responsabilidade Técnica - RRT no Conselho de
Arquitetura e Urbanismo.

§ 1° Todos os projetos relacionados ao processo de regulariza¢ao deverao
obedecer as diretrizes da NBR 13.133, ou outra que venha a lhe substituir
ainda deverdao ser encaminhados em meio fisico (papel) e por meio digital
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(extensdo dwg), o qual devera conter os arquivos digitais do Projeto Completo
do Empreendimento em desenhos georreferenciados.

§ 2° O responsavel técnico devera assinar termo de responsabilidade
sobre toda informacdo e documentacao apresentada, quer em meio fisico ou
digital, respondendo civil, administrativa e criminalmente por dolo ou ma-fé
que induza em erro ou cause prejuizo em face dos procedimentos de
regularizacao fundiaria sustentavel.

§ 3° Sem prejuizo das agoes cabiveis, sera excluido do procedimento todo
aquele que comprovadamente abrir mao de expediente escuso ou frauculento

para obtencao da regularizacao fundiaria, sem que preencha aos requisitos da
lei.

) Secao III
DA ANALISE DO PROJETO DE REGULARIZACAO

Art. 13 O processo de Regularizacdo Fundiaria compoe-se da analise das
caracteristicas da ocupacao e da area ocupada para definir parametros
urbanisticos e ambientais especificos, além de identificar os lotes, as vias de
circulacao e as areas destinadas a uso e equipamentos publicos.

Art. 14 A analise abrangera além dos projetos urbanisticos e ambientais
propostos, também os padroes minimos de habitabilidade dos imoveis, do
acesso aos imoveis e da seguranca dos moradores, observando-se
especialmente os itens que segue:

I - deverao ser identificadas as edificacdes que serdo realocadas, quando
houver necessidade;

II - poderdo proceder a adequacéao das vias de circulagdo existentes o1
projetadas e, se possivel promover as corregoes necessarias, a fim de garantir a
articulacido com o sistema viario do entorno, além de garantir o acesso as
unidades imobiliarias, prevendo ainda transito de veiculos em situacdes de
emergéncia, assim como dos veiculos de servicos publicos, tais como
ambulancias, coleta de lixo e transporte urbano, sempre que possivel,

III - nas vias sem saida poderd ser criada area de retorno com raio
suficiente para manobra dos veiculos, assim como as vias de pedestres em que
haja declividade devera se intercalar com rampas e escadas;

IV - serdao observadas as medidas necessarias para a promocao da
sustentabilidade urbanistica, social e ambiental da area ocupada, incluindo as
compensacoes urbanisticas e ambientais se previstas em lei;

V - promover a seguranca da populacdo quando a ocupagao se inserir
em partes de areas de risco e Area de Preservacao Permanente — APP, quando
sera obrigatoriamente submetida a um estudo técnico, com parecer
fundamentado, assinado por profissional competente que ateste condicoes
minimas de viabilidade, habitabilidade, acesso e seguranca aos moradores,
assim como as intervencgoes necessarias,

VI - as medidas previstas para adequacéao e hierarquizagao das etapas
da implantacédo da infraestrutura basica;

VII - caracterizacao da situacao ambiental da area a ser regularizadegl;
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VIII - especificacao dos sistemas de saneamento basico;

IX - proposi¢ao de intervencoes para o controle de riscos geotécnicos e
de inundacoes;

X - recuperacdo de areas degradadas e daquelas nao passiveis de
regularizacao, se 0 caso;

XI - comprovacdo da melhoria das condicoes de sustentabilidade
urbano-ambiental, considerados o uso adequado dos recursos naturais; €
XII - comprovacdo da melhoria da habitabilidade dos moradores

propiciada pela regularizacao proposta.

Art. 15 Na analise do processo de regularizacao fundiaria devem ser
considerados os aspectos fisico-ambiental, juridico e socioeconomico, de forma
integrada e simultanea, bem como as propostas de intervencao, alternativas de
solucoes para o atendimento das demandas por equipamentos publicos e
comunitarios, hierarquizacdo das etapas das intervengoes urbanisticas €
ambientais, mediante cronograma de execucdo das obras necessarias e
estimativa preliminar de custos.

§ 1° Eventuais alteragoes propostas serao submetidas a aprovacao do
Nucleo, garantindo a participacao dos interessados em todas as etapas, quer
individual ou coletivamente.

§ 2° Podera dar-se independentemente de autorizacao legislativa, a
cessao onerosa ou gratuita de area publica ocupada para uso nao residencial e
que nao seja passivel de titulacao de acordo com os critérios estabelecidos pela
presente lei, onde a atividade seja considerada como de interesse local,
podendo também ser enquadradas nos mesmos critérios as entidades
religiosas, entidades assistenciais, beneficentes, culturais, esportivas,
filantropicas, recreativas, representativas de bairros, associacoes ou similares,
formalmente constituidas, que prestem servicos relevantes ao Municipio.

§ 3° Fica dispensado o procedimento de desafetacao das areas publicas
destinadas para fins institucionais, mediante a flexibilizacdo administrativa
dos parametros urbanisticos para 0s nucleos urbanos informais consolidados
até 22 de dezembro de 2016, sendo consideradas as areas publicas aquelas
determinadas no projeto de regularizacao fundiaria conforme a proposta.

§ 4° Na hipotese do projeto de regularizacao fundiaria estar em
consonancia com a legislacao, o Nucleo de Regularizacao Fundiaria, por meio
da Secretaria de Obras Publicas e Urbanismo, ira expedir a Certidao de
Regularizacao Fundiaria - CRF para apresentagao ao Cartorio de Registro de
Imoveis - CRI, que devidamente assinada pelo Chefe do Executivo, ou quem ele
indicar, constara a descricao dos lotes, dos beneficiarios, das areas publicas e
institucionais e das intervencdes eventualmente necessarias, bem como 0S
recursos necessarios de acordo com 0O cronograma de obras, quando tratar-se
de REURB-S, podendo atribuir cronograma de obras também na REURB-E.

Secao IV :
DOS PROCEDIMENTOS DE AVALIACAO NA REURB-E
=2
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Art. 16 Os imoveis do Municipio objeto da REURB-E que forem objeto de
processo de parcelamento reconhecido pela autoridade publica poderao ser, no
todo ou em parte, vendidos diretamente a0s S€Us ocupantes, dispensados 0s
procedimentos exigidos pela Lei n® 8.666, de 21 de junho de 1993, excetuando-
se a autorizacao legislativa.

Art. 17 A venda prevista no Art. 3° inciso XV, aplica-se unicamente aos
imoveis ocupados até 22 de dezembro de 2016, exigindo-se que O possuidor
seja previamente cadastrado junto ao Poder Executivo, e que sejam atendidos
os demais requisitos previstos na presente Lei, na Lei Federal n® 13.465, de 11
de julho de 2017e demais legislacoes pertinentes.

Art. 18 Fica facultado ao Poder Executivo utilizar a prerrogativa de
venda direta aos ocupantes de suas areas publicas objeto da REURB-E,
prevista no Art. 8%, inciso XV, desde que os imoveis se encontrem, até 22 de
dezembro de 2016, com a posSse mansa, pacifica e consolidada, devidamente
comprovada, bem como o cumprimento de demais encargos previstos em Lel
ou ato infralegal especificos.

§ 1° A venda direta de que trata este artigo podera ser concedida para,
no maximo, trés areas/imoveis de posse do mesmo ocupante.

§ 2° A venda direta devera obedecer as demais legislacoes especiais,
ficando o Municipio com a propriedade fiduciaria dos bens alienados até a
quitacao integral, na forma dos 8§ 3° e 4°, deste artigo, mediante clausula
expressa.

§ 3° Para ocupantes pessoa fisica com renda familiar de até dez salarios
minimos, a aquisicao podera ser realizada em até 48 (quarenta e 0ito) parcelas
mensais e consecutivas, mediante sinal de, no minimo, 5% (cinco por cento) do
valor da avaliacao.

§ 4° Para ocupantes pessoa fisica com renda familiar acima de dez
salarios minimos ou pessoa juridica, a aquisi¢ao podera ser realizada em até
24 (vinte e quatro) parcelas mensais € consecutivas, mediante um sinal de, no
minimo, 10% (dez por cento) do valor da avaliagao.

§ 5° A mora e o inadimplemento das obrigacoes pactuadas implicarao na
exigibilidade imediata da totalidade da divida, com a inscricao do saldo
remanescente em divida ativa.

§ 6° Apos a inscricao em divida ativa, fica autorizado o reparcelamento,
respeitado o prazo maximo disposto no § 1%, condicionado ao pagamento dos
valores em atraso em parcela unica, acrescidos de juros de 1% (um por cento) €
multa de 10% (dez por cento) do saldo devedor atualizado monetariamente.

§ 7° Para fins de venda direta em areas classificadas como de interesse
especifico, com a finalidade de regularizacao fundiaria urbana e expedicao de
titulacao das areas do Municipio de Mirai, o preco do metro quadrado sera
determinado pela Comissao de Avaliacao, nomeada pelo Poder Executivo.

§ 8° A comissao de avaliagao sera especialmente designada para este fim,
com no minimo 03 (trés) membros, observadas as normas da NBR-14653 ou
outra que venha a ser indicada pelo Chefe do Executivo em ato proprio, sem
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§ 9° Para Ocupantes pessoa juridica, poderao ser adotados
procedimentos e critérios proprios para a venda direta, desde que
regulamentados por lei especifica,

de Iméveis, que sejam objeto de acao judicial versando sobre a sua
titularidade, poderao ser objeto da REURB-E, desde que celebrado acordo
Judicial ou extrajudicial homologado pelo juizo.

CAPITULO 1v )
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

publico ou ao tamanho dos Iotes regularizados, assim como a outros
parametros urbanisticos e edilicios,

Art. 21 A partir da disponibilidade de equipamentos e infraestrutura
para prestacao de servico publico de abaste imento de agua, coleta de €sgoio,
distribuicao de €nergia e i
beneficiarios da REURB realizar a conexao da edificacao a rede de agua, de
coleta de esgoto ou de distribuicao de cnergia elétrica e adotar as demais
providéncias necessarias 3 utilizacao do Servigo.

Paragrafo tnico. Na REURB-E, os beneficiarios serao integralmente

responsaveis pela implantacdo dos sistemas viarios, implantacao da

Art. 22 O Poder Executivo Municipal podera regulamentar por Decreto,
0S atos necessarios g Regularizaciao F undiaria Urbana.

Art. 24 Serao isentos de taxas e precos publicos os beneficiarios da
REURB-S.
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Art. 25 O Poder Executivo Municipal criara por Decreto preco publico
para custeio das despesas oriundas com a REURB-E.

Art. 26 Fica instituida a Camara de Prevencao e Resolucao
Administrativa de Conflitos, érgao colegiado auténomo, formado por no minimo
3 (trés) membros, com a atribui¢ao de dirimir conflitos relacionados a REURB,
mediante solucao consénsual.

§ 1° O modo de composicédo e funcionamento das camaras de que trata o
caput deste artigo sera estabelecido em ato do Poder Executivo municipal e, na
falta do ato, pelo disposto na Lei Federal n°® 13.140, de 26 de junho de 2015.

§ 2° Cabe a Secretaria Municipal de Administracao fornecer todos os
meios e suporte necessarios ao funcionamento da Camara.

Art. 27 Nos procedimentos de regularizacao fundiaria sustentavel de
areas que incidam sobre Area de Preservacdo Permanente - APP devera ser
garantida a melhoria das condicoes socioambientais.

Art. 28 Sem prejuizo das acgdes cabiveis, sera excluido de qualquer
procedimento de REURB todo aquele que comprovadamente se valer de
expediente escuso ou fraudulento para obtencado da regularizacao fundiaria,
sem que preencha aos requisitos da Lei.

Art. 29 A regularizacdo de ocupagdes irregulares nao implica no
reconhecimento e responsabilizacdo do Poder Publico Municipal das obrigagdes
assumidas pelo parcelador junto aos adquirentes de unidades imobiliarias.

Art. 30 Fica instituido o Nucleo de Regularizacao Fundiaria, orgao
integrante da estrutura da Secretaria Municipal de Administracdo, com a

atribuicio de receber, processar e instruir todos os procedimentos
administrativos relacionados a REURB.

Art. 31 Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacgao.

Mirai (MG), 27 de Junho de 2018.

Prefeito de Mirai
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